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Администрация Варнавинского муниципального района

Нижегородской области

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

	30.04.2013
	№ 336

	Об утверждении Положения о порядке взаимодействия органов местного самоуправления, их структурных подразделений и иных организаций 

при подготовке и рассмотрении документов, необходимых для отбора концепций проектов в целях их реализации путем участия Варнавинского муниципального района в муниципально-частном партнерстве


В соответствии с Законом Нижегородской области от 11.03.2010 N 40-З "Об участии Нижегородской области в государственно-частном партнерстве", решением Земского Собрания Варнавинского муниципального района от 24.01.2013 N 3 "Об утверждении Положения об участии Варнавинского муниципального района Нижегородской области в муниципально-частном партнерстве", в целях создания благоприятных условий для развития инвестиционной деятельности в Варнавинском муниципальном районе администрация Варнавинского муниципального района постановляет:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке взаимодействия органов местного самоуправления, их структурных подразделений, иных организаций при подготовке и рассмотрении документов, необходимых для отбора концепций проектов в целях их реализации путем участия Варнавинского муниципального района в муниципально-частном партнерстве.

2. Заведующей сектором информационного обеспечения (Копусова В.Л.) обеспечить опубликование настоящего постановления в газете "Новый путь " и размещение на официальном сайте муниципального района.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава администрации района  




        С.А.Смирнов

УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации

Варнавинского муниципального района

от 30.04.2013 № 336
Положение 

о порядке взаимодействия органов местного самоуправления, 

их структурных подразделений и иных организаций 

при подготовке и рассмотрении документов, необходимых для отбора концепций проектов в целях их реализации путем участия Варнавинского муниципального района в муниципально-частном партнерстве

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение устанавливает процедуру взаимодействия органов местного самоуправления, их структурных подразделений, иных организаций и субъектов предпринимательской деятельности при подготовке и рассмотрении документов, необходимых для отбора инвестиционных проектов в целях их реализации путем заключения соглашений о муниципально-частном партнерстве (далее - соглашения), в том числе по подготовке и рассмотрению документов, необходимых для реализации проектов, направленных на выполнение работ по созданию (строительству), реконструкции, модернизации, техническому обслуживанию, эксплуатации объектов социальной и инженерной инфраструктуры и предоставлению публичных услуг с использованием таких объектов, обеспечение эффективного использования имущества, находящегося в муниципальной собственности Варнавинского муниципального района Нижегородской области.

1.2. Действие настоящего Положения также распространяется на правоотношения по реконструкции, модернизации муниципального имущества Варнавинского муниципального района, в отношении которого могут быть заключены договоры с инвестиционными обязательствами, с учетом ограничений по его целевому использованию, установленных пунктом 1 статьи 8 Закона Нижегородской области от 11 марта 2010 года N 40-З "Об участии Нижегородской области в государственно-частном партнерстве".

1.3. В целях настоящего Положения используются следующие основные понятия:

концепция проекта - документ, содержащий краткое описание инвестиционного проекта, характеристики и особенности его реализации, а также обоснование возможности и необходимости реализации проекта путем участия Варнавинского муниципального района Нижегородской области (далее – муниципальный район), требования к которому определены настоящим Положением;

инвестиционный проект - социально значимый проект, реализуемый в ходе выполнения мероприятий, осуществляемых в соответствии с принятыми нормативными правовыми актами в рамках программно-целевого метода управления (концепциями, целевыми программами, планами мероприятий и др.), направленный на увеличение объемов производства или улучшение качества товаров, работ и услуг в муниципальном районе, со сроком реализации более одного года, одним из источников финансирования которого может являться бюджет муниципального района;

- частный партнер (инвестор) - субъект предпринимательской (инвестиционной) деятельности, осуществляющий вложение собственных, заемных или привлеченных средств в форме инвестиций и обеспечивающий их целевое использование, осуществляющий деятельность на основании соглашения. Частными партнерами могут выступать российское или иностранное юридическое лицо, индивидуальные предприниматели либо действующие без образования юридического лица по договору простого товарищества (договору о совместной деятельности) два и более юридических лица, индивидуальных предпринимателя, осуществляющих деятельность на основании соглашения;

- инициатор проекта - структурное подразделение администрации муниципального района, юридическое лицо, собственником 100 процентов акций (100 процентов долей уставного капитала, 100 процентов имущества) которого является муниципальный район;

- уполномоченный орган, осуществляющий функции по подготовке документов и контролю за реализацией инвестиционных проектов, - администрация Варнавинского муниципального района Нижегородской области (далее уполномоченный орган);

- инвестиционная комиссия - коллегиальный совещательный орган, обеспечивающий взаимодействие органов местного самоуправления, организаций и принимающий решения о возможности реализации инвестиционных проектов на территории Варнавинского муниципального района  (далее - комиссия). Персональный состав и Положение о комиссии утверждается распоряжением администрации муниципального района;

- объект инвестирования - создаваемое, реконструируемое, модернизируемое, обслуживаемое, эксплуатируемое в соответствии с соглашением имущество;

- соглашение о муниципально-частном партнерстве - договор или соглашение, заключаемые муниципальным образованием Варнавинский муниципальный район Нижегородской области в лице администрации Варнавинского муниципального района Нижегородской области (далее - администрация) и частным партнером, направленный на осуществление деятельности на основе муниципально-частного партнерства в формах, предусмотренных законодательством. Стороной соглашения может быть также юридическое лицо, собственником 100 процентов акций (100 процентов долей уставного капитала, 100 процентов имущества) которого является муниципальный район.

1.4. Подготовка и рассмотрение документов, необходимых для осуществления отбора инвестиционных проектов, и принятие решений об их реализации путем участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве проводится в следующие этапы:

- разработка и представление в уполномоченный орган инициаторами проекта концепции проекта и иных документов по инвестиционному проекту, установленных настоящим Положением;

- оценка инвестиционного проекта в соответствии с представленными документами, принятие комиссией решения о целесообразности реализации проекта и выборе формы участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве.

1.5. Уполномоченный орган в рамках возложенных на него полномочий:

- осуществляет подготовку, рассмотрение и формирование документов, представленных инициаторами проекта, необходимых для принятия решений о целесообразности участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве;

- осуществляет консультационно-методическое содействие в подготовке документов;

- обеспечивает внесение проектов муниципально-частного партнерства на рассмотрение комиссии;

- в рамках своей компетенции разрабатывает проекты правовых актов, необходимых для заключения соглашений;

- осуществляет контроль за выполнением договорных отношений с частным партнером;

- предоставляет комиссии информацию о реализации соглашений и рекомендации по взаимодействию с частным партнером;

- ведет базу данных инвестиционных проектов, представленных к реализации путем участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве;

- осуществляет регистрацию, учет и хранение соглашений.

1.6. Перечень объектов соглашения, решения о возможности заключения соглашения и форме участия Варнавинского муниципального района в муниципально-частном партнерстве принимаются комиссией, основные задачи, функции и полномочия которой определяются Положением о комиссии, утверждаемым администрацией.

1.7. Для реализации инвестиционных проектов в перечень объектов соглашения могут вовлекаться объекты инвестирования, обремененные и не обремененные правами аренды (безвозмездного пользования) на момент их утверждения в качестве объектов инвестирования.

1.8. В случае вовлечения в реализацию инвестиционных проектов объектов, не обремененных правами третьих лиц, соглашение заключается на конкурсной основе в порядке, предусмотренном действующим законодательством, применительно к форме муниципально-частного партнерства, определенной комиссией.

1.9. Является недопустимым заключение соглашений, последствием которых является отчуждение объектов недвижимости (помещений в объектах недвижимости), находящихся в муниципальной собственности Варнавинского муниципального района, в собственность частных партнеров.

1.10. Права частного партнера на земельный участок определяются в соответствии с действующим законодательством и соглашением.

2. РАЗРАБОТКА КОНЦЕПЦИИ ПРОЕКТА

2.1. Подготовка концепции проекта и документов по проекту, необходимых для отбора проектов в целях их реализации путем участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве, осуществляется инициатором проекта.

2.2. Инициатор проекта представляет в уполномоченный орган обращение (приложение 1) о рассмотрении концепции проекта и проведении процедуры оценки инвестиционного проекта на предмет установления наличия оснований для реализации проекта путем участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве и разработанную им концепцию проекта (приложение 2), которая содержит:

- обоснование возможности и необходимости реализации инвестиционного проекта в соответствии с целями и задачами принятых местных нормативных правовых актов в рамках программно-целевого метода управления (концепциями, целевыми программами, планами мероприятий), в состав которых он включен;

- параметры реализации проекта, а именно: описание и состав объектов, товаров и (или) услуг, которые будут создаваться или предоставляться в результате реализации проекта, предполагаемые сроки реализации проекта;

- сведения о предлагаемом месторасположении объектов, вовлекаемых в реализацию проекта, и характеристики необходимого для реализации проекта земельного участка (участков);

- сведения о составе и имущественно-правовом статусе объектов недвижимости, предлагаемых к вовлечению в реализацию проекта;

- предварительную оценку совокупного объема инвестиций, финансовой и экономической эффективности проекта, сведения о предполагаемых источниках дохода по проекту;

- предварительную оценку и предложения по распределению рисков;

- иные материалы и сведения по усмотрению инициатора проекта, необходимые для всесторонней и полной оценки представляемой концепции проекта, реализуемого путем участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве.

2.3. В случае вовлечения в реализацию проекта объектов имущества, находящихся в муниципальной собственности, в отношении которых требуется выполнение работ по созданию (строительству), реконструкции, модернизации, техническому обслуживанию, эксплуатации объектов социальной и инженерной инфраструктуры и предоставлению публичных услуг с использованием таких объектов, инициаторы проекта представляют в администрацию  следующие документы:

- предварительный перечень объектов инвестирования, к которому прилагаются:

а) акт обследования состояния и использования объектов;

б) справка о технико-экономических показателях объектов (в том числе степени износа) и инвентаризационные планы;

в) заключение независимого оценщика о рыночной стоимости объектов (в случаях, установленных законом);

г) технико-экономическое обоснование (при необходимости).

2.4. Администрация района  вправе запрашивать от инициатора проекта дополнительные документы и материалы, необходимые для осуществления всестороннего анализа инвестиционного проекта.

2.5. Все материалы представляются в двух экземплярах на бумажном носителе и в электронном виде.

2.6. Не позднее пяти рабочих дней после получения и формирования  полного комплекта документов, необходимого для принятия комиссией решения по отбору проекта, предполагаемого к реализации путем участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве, администрация осуществляет рассылку уведомлений членам комиссии о предстоящем заседании с указанием даты и времени.

3. ОЦЕНКА КОНЦЕПЦИИ ПРОЕКТА

3.1. Оценка концепции проектов и отбор инвестиционных проектов, представленных к реализации, осуществляется Комиссией на основании представленных инициатором проекта обращения, концепции проекта и иных документов по проекту.

3.2. По результатам рассмотрения концепции проекта и иных документов по проекту комиссия принимает решения о целесообразности реализации проекта путем участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве, форме участия муниципального района в муниципально-частном партнерстве и последующей разработке конкурсной документации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, законами Нижегородской области и правовыми актами органов местного самоуправления.

3.3. В случае принятия комиссией решения о реализации проекта и участии муниципального района в муниципально-частном партнерстве комитет по управлению муниципальным имуществом разрабатывает проект правового акта администрации о проведении конкурса.

3.4. Конкурс на право заключения инвестиционного соглашения (приложение 3) проводится в порядке, установленном Федеральным законом от 21.07.2005 N 115-ФЗ "О концессионных соглашениях".

3.5. Заключение инвестиционных соглашений по арендуемым объектам может производиться вне конкурса, если частным партнером выступает арендатор, добросовестно исполняющий свои обязательства по договору аренды, и арендуемое имущество находится в его временном владении и (или) временном пользовании непрерывно в течение двух и более лет.

3.6. Заключение инвестиционного соглашения, предусматривающее создание частным партнером движимого и (или) недвижимого имущества, поступающего в собственность частного партнера, которое технологически и (или) функционально будет связано с имуществом, принадлежащим муниципальному образованию и находящимся в аренде у такого частного партнера, производится без конкурса.

3.7. Инвестиционное соглашение вместо (помимо) условий, указанных в примерной форме (приложение 3), может содержать иные условия, не противоречащие законодательству.

Приложение 1

ЗАЯВЛЕНИЕ

О РАССМОТРЕНИИ КОНЦЕПЦИИ ПРОЕКТА С ЦЕЛЬЮ РЕАЛИЗАЦИИ

ИНВЕСТИЦИОННОГО ПРОЕКТА НА ОСНОВЕ СОГЛАШЕНИЯ

О МУНИЦИПАЛЬНО-ЧАСТНОМ ПАРТНЕРСТВЕ

                              ┌───────────────────┐   ┌───────────────────┐

             Дата регистрации │                   │ N │                   │

                              └───────────────────┘   └───────────────────┘

1. Общие сведения об инициаторе проекта  муниципально-частного  партнерства

(заявителе):

1.1. Полное и сокращенное наименование заявителя:

__________________________________________________________________________.

1.2. Местонахождение заявителя:

__________________________________________________________________________.

1.3. Основной государственный регистрационный номер (ОГРН):

__________________________________________________________________________.

1.4. Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН):

__________________________________________________________________________.

1.5. Должность, Ф.И.О. руководителя органа  исполнительной  власти/субъекта

предпринимательской деятельности - заявителя:

__________________________________________________________________________.

1.6. Уполномоченное лицо по ведению проекта (должность, Ф.И.О.,  контактные

данные (телефон, факс, e-mail)): _________________________________________.

2. Общие сведения о проекте муниципально-частного партнерства:

2.1. Наименование проекта: _______________________________________________.

2.2. Цель проекта: _______________________________________________________.

2.3.  Перечень   объектов,   предполагаемых   к   созданию,   реконструкции

(модернизации) или техническому перевооружению (нужное подчеркнуть) в  ходе

реализации проекта:

	N  
п/п
	Наименование   
объекта        
капитального   
строительства  
(реконструкции,
модернизации)  
	Технические   
характеристики
	Ориентировочная
стоимость, тыс.
руб. (с учетом 
НДС), в ценах  
на 1 января    
года подачи    
заявки         
	Источник
финанси-
рования 
	Предложения  
по правам    
собственности
на объект    
соглашения,  
условиям и   
моменту      
возникновения
такого права 


2.4. Предполагаемая продолжительность строительства (реконструкции, модернизации, обслуживания, эксплуатации) объекта соглашения: _______ мес.

2.5. Сведения о наличии ТЭО, бизнес-плана, разрешительной документации по проекту: ________________________________________.

2.6. Обоснование соответствия решаемой при реализации проекта задачи приоритетам социально-экономического развития муниципального образования городской округ г. Бор, определенным стратегией развития, целевыми программами и т.п.: ________________________.

2.7. Информация о необходимости дополнительной проработки проекта (указать наименование документации, которую необходимо подготовить, и предлагаемые источники финансирования ее подготовки): _______________________________________.

3. Предлагаемые параметры соглашения о муниципально-частном партнерстве.

3.1. Предлагаемая основа (форма) соглашения о муниципально-частном партнерстве (нужное подчеркнуть):

3.1.1. Концессионное соглашение.

3.1.2. Инвестиционное соглашение.

3.1.3. Неконцессионная модель муниципально-частного партнерства (описать механизм).

3.1.4. Совместная компания/участие в уставном капитале хозяйственного общества.

3.1.5. Иное (указать механизм или изложить его описательную часть).

3.2. Предлагаемая форма участия Варнавинского муниципального района в муниципально-частном партнерстве (нужное подчеркнуть):

3.2.1. Предоставление частному партнеру земельного(ых) участка(ов), распоряжение которым(ми) отнесено к полномочиям администрации Варнавинского муниципального района, на котором располагается (будет располагаться) объект соглашения и (или) который необходим для осуществления деятельности, предусмотренной соглашением: (указать местоположение): ___________________________.

3.2.2. Предоставление частному партнеру иного недвижимого и (или) движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Варнавинского муниципального района, для осуществления деятельности, предусмотренной соглашением, на условиях, определенных в соглашении (указать наименование и местоположение имущества): ____________________________.

3.2.3. Предоставление права на осуществление деятельности, предусмотренной соглашением, на условиях, определенных в соглашении: 
____________________________________________________________________________.

3.2.4. Иная форма (указать какая): ______________________________________.

3.3. Предполагаемая форма поддержки муниципально-частного партнерства (нужное подчеркнуть):

3.3.1. Предоставление субсидий.

3.3.2. Предоставление муниципальных гарантий муниципального района.

3.3.3. Предоставление бюджетных инвестиций.

3.3.4. Информационная и консультационная поддержка.

3.4. Предполагаемый срок действия соглашения: ________ лет.

3.5. Иная информация по ключевым позициям соглашения (на усмотрение заявителя):

Заявитель

____________________________________________ 
____________________________
                (Ф.И.О., должность)                     




 (подпись)

    М.П.

Приложение 2

КОНЦЕПЦИЯ ПРОЕКТА

ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ, РЕКОНСТРУКЦИИ, КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ ЛИБО

ДОСТРОЙКЕ ОБЪЕКТА ИНВЕСТИРОВАНИЯ В РАМКАХ УЧАСТИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА  В МУНИЦИПАЛЬНО-ЧАСТНОМ ПАРТНЕРСТВЕ

Наименование инвестиционного проекта: ______________________

Целью настоящего проекта является: _________________________

Обоснование возможности и необходимости реализации инвестиционного проекта: ________________________________________________

Планируемое назначение объекта после строительства, проведения реконструкции, капитального ремонта либо достройки:

____________________________________________________________

Описание и состав объектов, товаров и (или) услуг, которые будут создаваться или предоставляться в результате реализации проекта:

____________________________________________________________

Сроки реализации проекта: __________________________________

Описание технологий, выбранных для реализации проекта, а также степень использования энергосберегающих, ресурсосберегающих технологий (при наличии):

____________________________________________________________

Предполагаемое месторасположение объектов, вовлекаемых в реализацию проекта, и характеристики необходимого для реализации проекта земельного участка:

____________________________________________________________

Сведения о составе и имущественно-правовом статусе объектов недвижимости, предлагаемых к вовлечению в реализацию проекта:

____________________________________________________________

Предварительная оценка совокупного объема инвестиций, финансовой и экономической эффективности проекта, сведения о предполагаемых источниках дохода по проекту:

____________________________________________________________

Предварительная оценка и предложения по распределению рисков:

____________________________________________________________

Информация о реализации в других регионах Российской Федерации и других странах аналогичных по технико-экономическим показателям проектов в соответствующей отрасли за последние пять лет (на усмотрение заявителя):

____________________________________________________________

Сведения о необходимости разработки технико-экономического обоснования (совокупности документов и сведений, определяющих технические, технологические, финансовые, календарные и иные параметры проекта) (далее - ТЭО) и требуемых объемах финансирования его подготовки:

____________________________________________________________

Приложение:

1. Предварительные сметы на планируемые работы.

2. План-график по завершению строительства объекта, не завершенного строительством.

Инициатор проекта

М.П.

Приложение 3

Примерная форма

ИНВЕСТИЦИОННОЕ СОГЛАШЕНИЕ

Нижегородская область, р.п. Варнавино                                          "__" ____________ года

______________________ в лице ____________, действующего на основании ______________ (документы, подтверждающие полномочия действовать от имени юридического лица), с одной стороны, именуемый в дальнейшем Администрация, и ______________ в лице _____________, действующего на основании ____________ (документы, подтверждающие полномочия действовать от имени юридического лица), с другой стороны, именуемый в дальнейшем Частный партнер, именуемые совместно Сторонами, на основании постановления администрации муниципального района и протокола N ___________ от "__" _________ г., _______________ (наименование организатора торгов) (при проведении конкурса), заключили настоящее соглашение о нижеследующем:

Статья 1. Предмет Соглашения

1.1. Предметом настоящего Соглашения является реализация инвестиционного проекта по осуществлению Сторонами деятельности по инвестированию внебюджетных средств для _____________ (строительства, реконструкции, реставрации) объекта недвижимого имущества, характеристики которого указаны в пункте 1.2 настоящего Соглашения.

1.2. Характеристики объекта, создаваемого в результате реализации инвестиционного проекта (далее - Результат реализации проекта) <*>:

--------------------------------

<*> В случае если предусматривается строительство (реконструкция, реставрация) нескольких объектов недвижимого имущества, то каждый Результат реализации проекта описывается в отдельном пункте настоящей статьи.

наименование: _________________;

адрес: ________________________;

целевое назначение: ______________________;

планируемая общая (жилая) площадь _________________________;

этажность ________________________________;

иные технические характеристики: __________________________;

___________________________________________________________.

Статья 2. Характеристики объекта недвижимого имущества <*>
--------------------------------

<*> В случае если предусматривается вовлечение в инвестиционный процесс нескольких объектов недвижимости, в том числе земельных участков, каждый объект и земельный участок описывается в отдельном пункте настоящей статьи.

2.1. Характеристики объекта недвижимого имущества, вовлекаемого в инвестиционный процесс (согласно документам кадастрового учета недвижимого имущества с указанием их реквизитов):

адрес: ________________________;

общая площадь (длина, площадь застройки - для объекта незавершенного строительства, иное): ________________________;

этажность (иные особенности конструкции): ______________________;

находится ______________ (лицо) на праве __________ (вид права);

дата и номер государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав: _____________________;

существующие обременения (ограничения) права _________________ (вид, содержание, реквизиты документов, в том числе данные о государственной регистрации обременений (ограничений));

кадастровый номер и дата внесения данного кадастрового номера в государственный кадастр недвижимости: _____________________;

описание местоположения объекта на земельном участке: ____________;

назначение: _________________________;

балансовая стоимость __________ рублей на дату ____________;

охранное обязательство ______________ номер ________ дата выдачи _________ срок действия _______________ (для объекта культурного наследия);

иные уникальные характеристики: _________________________.

2.2. Характеристики земельного участка, на котором осуществляется реализация проекта (по строительству, реконструкции, реставрации) (согласно документам государственного кадастрового учета недвижимого имущества с указанием их реквизитов):

адрес (местоположение): ________________________;

площадь: ___________________________;

предоставлен ___________________ (лицо) на праве _________________ (вид права);

дата и номер государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав: ____________________;

существующие обременения (ограничения) права ________________ (вид, содержание, реквизиты документов, в том числе данные о государственной регистрации обременений (ограничений));

кадастровый номер и дата внесения данного кадастрового номера в государственный кадастр недвижимости: __________________________;

категория: ____________________;

вид разрешенного использования: __________________________;

кадастровая стоимость ____________________________________;

иные уникальные характеристики: ___________________________.

2.3. Рыночная стоимость имущества, указанного в пункте ___________ соглашения в соответствии с отчетом об оценке, произведенной _____________, составляет _________ рублей.

Рыночная стоимость права на заключение настоящего Соглашения в соответствии с отчетом об оценке, произведенной ___________, составляет __________ рублей.

Статья 3. Срок действия Соглашения

3.1. Соглашение вступает в силу после подписания Сторонами.

3.2. Соглашение заключается на срок ______________, определенный Графиком реализации проекта по укрупненным видам работ в соответствии со строительными нормами и правилами, являющимся неотъемлемой частью настоящего Соглашения (приложение N 1). Соглашение считается исполненным после подписания Акта о результатах реализации инвестиционного проекта.

Статья 4. Условия использования земельного участка

в период реализации и после завершения действия Соглашения

4.1. В период реализации инвестиционного проекта земельный участок предоставляется (используется) ____________ на праве __________ (вид права) (на основании договора аренды (указать реквизиты)).

4.2. После реализации инвестиционного проекта и государственной регистрации права на Результат реализации проекта Стороны оформляют права на земельный участок в порядке и на условиях, определенных действующим земельным законодательством Российской Федерации.

Статья 5. Объем имущественных прав Сторон Соглашения

на результаты реализации инвестиционного проекта

5.1. Результат реализации проекта распределяется между Сторонами следующим образом:

Администрация приобретает: ____________ (количественные и качественные характеристики Результата реализации проекта) <*>, что в процентном отношении должно составлять не менее _________ процентов от общей площади Результата реализации проекта.

--------------------------------

<*> Дается полное описание зданий, строений, сооружений, которые будут построены (реконструированы, отреставрированы) в результате реализации инвестиционного проекта, и земельных участков, на которых они расположены.

5.2. Частный партнер:

- приобретает в собственность ___________ (количественные и качественные характеристики Результата реализации проекта) <*>, что в процентном отношении должно составлять не менее _____ процентов от общей площади Результата реализации проекта;

--------------------------------

<*> Дается полное описание зданий, строений, сооружений, которые будут построены (реконструированы, отреставрированы) в результате реализации инвестиционного проекта, и земельных участков, на которых они расположены.

- использует на условиях долгосрочной аренды (на срок до 49 лет) ___________ (количественные и качественные характеристики Результата реализации проекта) сроком _______ по ставке арендной платы за пользование ___________, определяемой по результатам независимой оценки <*>.

--------------------------------

<*> Включается в случае, если Частному партнеру передаются в долгосрочную аренду помещения в объекте, являющемся Результатом реализации проекта.

5.3. Увеличение размера капитальных вложений Частного партнера в рамках настоящего Соглашения не является основанием для уменьшения объема имущественных прав Варнавинского муниципального района Нижегородской области.

5.4. После завершения реализации инвестиционного проекта (этапов реализации инвестиционного проекта) распределение имущественных прав Сторон на результат реализации проекта уточняется по результатам кадастрового учета объекта(-ов), осуществленного после получения разрешения на ввод объекта (здания, строения, сооружения) в эксплуатацию. Результаты распределения оформляются Актом реализации инвестиционного Соглашения, подписываемым Сторонами.

5.5. Если проектной документацией предусмотрен поэтапный ввод создаваемых в ходе реализации инвестиционного проекта объектов капитального строительства в эксплуатацию по выполнению отдельного этапа, предусмотренного Графиком реализации инвестиционного проекта по укрупненным видам работ в соответствии со строительными нормами и правилами (приложение N 1), Стороны оформляют распределение имущественных прав Актом реализации этапа инвестиционного соглашения в соответствии с положениями пунктов 5.1 - 5.4 настоящего Соглашения.

5.6. Оформление имущественных прав Сторон осуществляется после выполнения Сторонами обязательств по Соглашению и получения разрешения на ввод объекта (здания, строения, сооружения) в эксплуатацию на основании Акта реализации инвестиционного соглашения (этапа инвестиционного соглашения) в порядке и сроки, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

Статья 6. График реализации инвестиционного проекта

по укрупненным видам работ в соответствии

со строительными нормами и правилами

Порядок и сроки выполнения работ по реализации инвестиционного проекта определены в Графике реализации инвестиционного проекта по укрупненным видам работ в соответствии со строительными нормами и правилами (приложение N 1).

Статья 7. Суммарный объем капитальных вложений,

необходимых для реализации инвестиционного проекта

Суммарный объем капитальных вложений, необходимых для реализации инвестиционного проекта, составляет ___________ рублей (сумма прописью), в том числе:

________________ рублей (сумма прописью) (указывается общий размер рыночной стоимости находящихся в муниципальной собственности объектов недвижимого имущества, вовлекаемых в инвестиционный процесс);

________________ рублей (сумма прописью) (указывается объем иных капитальных бюджетных вложений);

________________ рублей (сумма прописью) (указывается объем капитальных вложений Частного партнера).

Статья 8. График финансирования инвестиционного проекта

8.1. Порядок и сроки перечисления денежных средств, направляемых на финансирование работ в рамках реализации инвестиционного проекта, определены Графиком финансирования инвестиционного проекта, являющимся неотъемлемой частью настоящего Соглашения (приложение N 2).

8.2. Риск увеличения объема капитальных вложений сверх объема, указанного в статье 7 настоящего Соглашения, принимает на себя Частный партнер.

Статья 9. Порядок и сроки перечисления Частным партнером

денежных средств, общий объем которых определяется

по результатам конкурса

9.1. Стоимость права на заключение Соглашения, уплачиваемая Частным партнером по итогам проведенного конкурса за право заключения настоящего Соглашения в соответствии с протоколом о результатах конкурса N ________ от ________ г., составляет _______ рублей.

9.2. Указанные в пункте 9.1 настоящей статьи денежные средства уплачены Частным партнером в полном объеме, что подтверждается ________.

Статья 10. Банковские гарантии, предоставляемые Частным

партнером перед заключением Соглашения

Надлежащее исполнение обязательств Частным партнером по настоящему Соглашению и предусмотренных Графиком финансирования инвестиционного проекта (приложение N 2) перед Администрацией обеспечивается (указать вид)_______________________.

Статья 11. Условия страхования рисков, связанных с реализацией Соглашения

11.1. Частный партнер обязуется застраховать _____________ (виды рисков) в срок __________ на сумму ____________ (сумма прописью) рублей.

Статья 12. Охранные обязательства, если предметом Соглашения

является объект культурного наследия

12.1. Каждая из Сторон обязуется в ходе реализации инвестиционного проекта соблюдать требования охранного обязательства

__________________________________________________________________________.

       (номер, дата выдачи и срок действия Охранного обязательства)

12.2. После реализации инвестиционного проекта каждая из Сторон самостоятельно обращается за оформлением охранного обязательства на приобретенный объект культурного наследия.

Статья 13. Требования к порядку привлечения строительных организаций

13.1. Стороны привлекают на договорной основе строительные организации для осуществления функций заказчика, проектировщика, генподрядчика, иных функций в соответствии с требованиями стандартов в области строительства, архитектуры и градостроительства.

13.2. Порядок привлечения подрядных организаций:

- ______________ (для каждой функции указать право одной из Сторон привлечь указанные организации либо совместно, на конкурсной (бесконкурсной) основе, либо осуществить функции самостоятельно).

13.3. Привлекаемые подрядные организации должны соответствовать следующим критериям (квалификация, опыт работы, свидетельства СРО о допуске к работам и др.): ________________.

Статья 14. Права и обязанности Сторон <*>
--------------------------------

<*> Иные права и обязанности Сторон могут быть установлены по соглашению сторон

14.1. Администрация обязуется:

14.1.1. Предоставить Частному партнеру в целях реализации инвестиционного проекта объект недвижимого имущества для осуществления _____________ (строительства, реконструкции, реставрации).

14.1.2. Передать Частному партнеру проектную и иную имеющуюся у него документацию, необходимую для осуществления финансирования и строительства (реконструкции, реставрации).

14.1.3. Обеспечить доступ Частного партнера на земельный участок, указанный в пункте 2.2 настоящего Соглашения.

14.1.4. Не осуществлять передачу объекта недвижимости в аренду третьим лицам или иным образом обременять права на объект.

14.1.5. Информировать письменно Частного партнера о заключении им договоров с третьими лицами, связанных с исполнением обязательств по настоящему Соглашению.

14.1.6. <*> Заключить договор аренды с Частным партнером в течение 6 месяцев (или иного срока по соглашению Сторон) с момента реализации настоящего Соглашения и государственной регистрации права на следующих условиях:

--------------------------------

<*> Включается в случае, если абзацем третьим пункта 5.2 предусмотрена передача Частному партнеру в долгосрочную аренду помещений в объекте, являющемся Результатом реализации проекта.

объект аренды: ________________;

срок аренды: __________________;

порядок определения арендной платы: ______________.

14.2. Администрация имеет право осуществлять проверку и контроль реализации Соглашения.

14.3. Частный партнер обязуется:

14.3.1. Обеспечить финансирование Инвестиционного проекта в полном объеме в соответствии с условиями настоящего Соглашения.

14.3.2. Информировать письменно Администрацию о заключении им договоров с третьими лицами, связанных с исполнением обязательств по настоящему Соглашению.

14.3.3. Уступать свои права по соглашению третьему лицу только с согласия Администрации.

14.4. Частный партнер имеет право осуществлять проверку и контроль реализации Соглашения.

14.5. Стороны обязуются:

- совместно принимать участие в работе по приемке построенного (реконструированного, реставрированного) объекта недвижимого имущества, созданного в результате реализации инвестиционного проекта;

- по письменной просьбе одной из Сторон представлять запросившей Стороне копии имеющихся документов, необходимых для реализации настоящего Соглашения;

- выполнить в полном объеме иные свои обязательства, предусмотренные условиями настоящего Соглашения;

- подписать Акт реализации инвестиционного Соглашения (этапа реализации инвестиционного соглашения) в срок ____________ (указать дату) после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта, являющегося Результатом реализации проекта, и постановки его на кадастровый учет.

Статья 15. Ответственность Сторон за неисполнение условий Соглашения

15.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, в том числе нарушения сроков выполнения работ или финансирования работ, предусмотренных Графиком реализации инвестиционного проекта по укрупненным видам работ в соответствии со строительными нормами и правилами и (или) Графиком финансирования работ, на срок более 30 календарных дней, виновная Сторона выплачивает другой Стороне пеню в размере 0,1% от суммы просроченных платежей (невыполненных работ) за каждый день просрочки, но не более 5% от суммы просроченной задолженности (стоимости невыполненных работ).

15.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему Соглашению, возмещает другой Стороне причиненные этим нарушением убытки в части, не покрытой неустойкой, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы или вины другой Стороны.

15.3. Ни одна из Сторон не несет ответственности за полное или частичное невыполнение обязанностей, если невыполнение является следствием таких обстоятельств, как наводнение, пожар, землетрясение и другие явления природы, война, военные действия, блокада, и других обстоятельств, находящихся вне контроля Сторон и возникших после заключения Соглашения, при условии, что возникшее обстоятельство отнесено действующим законодательством Российской Федерации к обстоятельствам непреодолимой силы.

15.4. Сторона, для которой создалась невозможность выполнения своих обязательств, обязана в письменной форме известить другую Сторону о возникновении и о предполагаемом сроке действия вышеуказанных обстоятельств в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента их наступления и прекращения. Подобное уведомление должно содержать сведения о возникновении обстоятельств непреодолимой силы, их характере, их последствиях. В случае ненаправления или несвоевременного направления уведомления о возникновении обстоятельств непреодолимой силы Сторона, ссылающаяся на возникновение таких обстоятельств, обязана возместить другой Стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств.

15.5. В случае если обстоятельства непреодолимой силы будут длиться более двух месяцев, то Стороны должны совместно обсудить меры, которые необходимо принять, при необходимости внести изменения в настоящее Соглашение. Срок выполнения обязательств по Соглашению продлевается на время действия обстоятельств непреодолимой силы.

Статья 16. Изменение и расторжение Соглашения

16.1. Настоящее Соглашение может быть изменено по соглашению Сторон. Все изменения оформляются в письменном виде дополнительным соглашением, подписываемым Сторонами и являющимся неотъемлемой частью настоящего Соглашения.

16.2. Настоящее Соглашение расторгается:

- по соглашению Сторон;

- по решению Суда по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

16.3. Сторона, решившая досрочно расторгнуть настоящее Соглашение, обязана направить другой Стороне письменное предложение о расторжении Соглашения по соглашению Сторон с указанием оснований для расторжения.

16.4. При досрочном расторжении Соглашения по соглашению Сторон составляется акт о взаиморасчетах, подписываемый Сторонами.

Статья 17. Разрешение споров

Спорные вопросы, возникающие в ходе выполнения настоящего Соглашения, разрешаются Сторонами путем переговоров, а при недостижении согласия - в судебном порядке.

Статья 18. Заключительные положения

18.1. Информация о финансовом положении Сторон считается конфиденциальной и не подлежит разглашению без письменного разрешения Сторон.

Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

18.2. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны в течение 10 дней известить друг друга путем направления письменных уведомлений заказным письмом с уведомлением о вручении с момента наступления таких изменений. Действия Сторон, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменениях, засчитываются во исполнение обязательств.

18.3. Настоящее Соглашение составлено на ____ листах в ______ экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по два из которых передаются сторонам, один - федеральному органу исполнительной власти, уполномоченному в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 19. Реквизиты и адреса Сторон

             Администрация:                  

Частный партнер:

_____________________________________ _____________________________________

_____________________________________ _____________________________________

_____________________________________ _____________________________________

От Администрации:                     


От Частного партнера:

_____________________________________ Ф.И.О.     ______________________________________ Ф.И.О.

         
 (подпись)                            



(подпись)

место для печати                    


        место для печати

Приложение N 1

к инвестиционному соглашению <*>
	График реализации инвестиционного проекта по укрупненным видам работ в   
соответствии со строительными нормами и правилами

	N  
п/п
	наименование этапа работ (содержание    
работ этапа)
	срок выполнения  
работ (дата      
начала/окончания)
	стоимость 
выполнения
работ,    
тыс.      
рублей

	1. 
	
	
	

	
	
	
	


             Администрация:                  

Частный партнер:

_____________________________________ _____________________________________

_____________________________________ _____________________________________

_____________________________________ _____________________________________

От Администрации:                     


От Частного партнера:

_____________________________________ Ф.И.О.     ______________________________________ Ф.И.О.

         
 (подпись)                            



(подпись)

место для печати                    


        место для печати

--------------------------------

<*> График может содержать наименование этапов для каждой очереди.

Приложение N 2

к инвестиционному соглашению

	График финансирования Инвестиционного проекта

	N  
п/п
	наименование работ         
(содержание работ этапа)
	срок      
выполнения
работ
	перечисление денежных средств 
(капитальных вложений) на     
финансирование работ

	
	
	
	сторона по
Соглашению
	срок        
перечисления
(дата)
	общая 
сумма,
тыс.  
рублей

	1. 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


             Администрация:                  

Частный партнер:

_____________________________________ _____________________________________

_____________________________________ _____________________________________

_____________________________________ _____________________________________

От Администрации:                     


От Частного партнера:

_____________________________________ Ф.И.О.     ______________________________________ Ф.И.О.

         
 (подпись)                            



(подпись)

место для печати                    


        место для печати
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